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Stand 31.12.2010

Kennzahlen im Uberblick

BILANZ / GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG TEUR
Bilanzsumme 80.247
Anlagevermogen 73.836
Gezeichnetes Kapital 4.479
Riicklagen 23.800
Gesamtleistung

(Umsatzerldse aus Hausbewirtschaftung, Betreuung und Verkauf) 15.600
davon: Miet- und Pachterlose 15.531
Jahresergebnis (Bilanzgewinn) 1.433
WOHNUNGSBESTAND

Eigene Mietwohnungen 2.855 Einheiten
Gewerbliche Einheiten 22 Einheiten

Garagen
Abstellplatze

576 Einheiten
870 Einheiten

PERSONAL

Mitarbeiter/-innen

davon

- im Biro

- Auszubildende

- im Regiebetrieb

- geringfligig Beschéftigte

99

21

23
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DAS GESCHAFTSJAHR




Vorwort der Geschéftsfiihrung

Das Geschaftsjahr

DAS GESCHAFTSJAHR

iebe Leserinnen und Leser, mit gro-
LBer Freude konnen wir lhnen nun
den Geschéftsbericht der Wetzlarer
mbH (WWG)

vorlegen und Uber ein ausgesprochen

Wohnungsgesellschaft

erfolgreiches Geschaftsjahr 2010 berich-
ten. Unsere Gesellschaft hat die gesetz-
ten Ziele erreicht und mit ihrem wirt-
schaftlichen Handeln ein deutlich
positives Ergebnis erzielen konnen. Ei-
ner engagierten Teamleistung der Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter in allen
Bereichen des Unternehmens ist dieser
Erfolg zu verdanken. Der Dank der Ge-
schéftsfihrung an alle Kolleginnen und
Kollegen der WWG fiir ihren Einsatz sei
an dieser Stelle ausdriicklich den weite-
ren Ausfiihrungen vorangestellt.
Erstaunlich war es schon, dass sich die
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
nach der Wirtschaftskrise 2008/2009 so
schnell wieder verbessern konnten. Wa-
ren noch die Experten im Vorjahr bei
ihrer Prognose von einer nur leichten Er-
holung der Wirtschaft und einem An-
stieg der Arbeitslosigkeit ausgegangen,
so hat sich das Blatt 2010 gewendet und
die allgemeine Entwicklung ging sehr
schwungvoll aufwarts.

Die WWG hat in diesen Zeiten ihren po-

sitiven Weg fortsetzen kdnnen und sich,

wie bereits 2009 angekiindigt, nun ver-
starkt den Themen neuer Wohnformen
angenommen. Die Planung fiir unsere
Mehrgenerationenwohnanlage  wurde
vorangetrieben und mit der Entschei-
dung, diese Wohnanlage in der Taunus-
stralle zu errichten, erstmals konkreti-
siert. Mit dem ersten Spatenstich ist
nach heutiger Planung noch im Jahr
2011 zu rechnen. Die Bauzeit wird etwa
16 Monate betragen und wir streben
den Erstbezug fir das Frihjahr 2013
an. Mit dem Umbau des unter Ensemb-
le-Schutz stehenden Gebdudes in der
Formerstrale 80 zu einem Wohngebau-
de fur Senioren oder behinderte Perso-
nen setzt die Gesellschaft ein weiteres
Zeichen dafiir, dass sie die Herausforde-
rungen des nicht mehr umkehrbaren
demografischen Wandels ernst nimmt
und ihren Beitrag zur Lésung damit auf-
tretender Probleme im Wohnbereich
leisten, aber auch die damit verbunde-
nen Chancen nutzen mochte.

Eine Erfolgsgeschichte fir die Stadt
Wetzlar ist das duale Studium Plus der
Technischen Hochschule Mittelhessen
(ehemals FH GieRRen-Friedberg). Auch
hier mochte die WWG mit einem Wohn-
angebot einen Beitrag zur Unterstit-

zung dieser Ausbildungsform und damit

des Hochschulstandortes Wetzlar leis-

ten. Wir bieten deshalb im sanierten
Wohnhaus Am Rasselberg 2 im Jahr
2011 16 Platze fur Studierende in sechs
Wohngemeinschaften an.

Die genannten MaRRnahmen kénnen das
Kerngeschaft des Unternehmens sinn-
voll unterstiitzen, inhaltlich bleibt aber
die groRe Herausforderung fir die
WWG, den eigenen Bestand der rund
2.900 Wohnungen in und um Wetzlar
durch umfangreiche Instandhaltungs-
und Modernisierungstatigkeit auch in
Zukunft auf einem technisch und ener-
getisch hochwertigen Niveau zu halten
und unseren rund 7.500 Mieterinnen
und Mietern ein verlasslicher Partner vor

Ort zu sein.

Viel Freude bei der Lektlire unseres Ge-
schaftsberichts 2010 wiinscht lhnen

lhr

y./ F
Harald Seipp
Geschdftsfiihrer
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Bauprojekte

Waldgirmeser StraBle 22, 24, 26

eil Preise fir Ol, Gas und Strom
Wsténdig steigen, setzt auch die
WWG beim Bau neuer Wohnhauser auf
modernste Technologien zur Einsparung
von Energie. So entstand in der Waldgir-
meser Stralle in Niedergirmes 2007 und
2008 das erste Passivhaus im Mehrfami-
lienhausstandard in Mittelhessen. 2010
kam unmittelbar nebenan ein bauglei-
ches Gebaude in Niedrigenergiebauwei-
se hinzu. Bereits 2005 und 2006 hatten
wir dort ein bestehendes Gebaude kom-

plett saniert und gedammt.

Drei Hauser also, drei unterschiedliche
Energiekonzepte und damit auch ein
ganz  unterschiedlicher  Energiever-
brauch. Berechnet wird der Verbrauch
von Heizenergie entsprechend dem
jahrlichen Verbrauch von Heizdl pro
Quadratmeter. So ,verbraucht” nach
Berechnungen von Ingenieuren ein sa-
niertes und einfach gedammtes Wohn-
haus im Durchschnitt 14 Liter Heizdl pro
Quadratmeter Wohnflache. Bei einem
Niedrigenergiehaus liegt der Verbrauch
bei etwa sieben und in einem Passivhaus

bei lediglich zwei bis zweieinhalb Litern.

Ob solche Verbrauchswerte tatsachlich
erreicht werden, hdngt aber nicht nur
von den technischen Standards, son-
dern auch von den Mietern ab. Dies
ergab eine Studie des Darmstadter Insti-
tuts Wohnen und Umwelt (IWU) im Auf-

trag des Verbandes der Siidwestdeut-
schen Wohnungswirtschaft (VAW sid-
west). So kann der Verbrauch in einem
gedammten und mit Isolierglasfenstern
modernisierten Wohnhaus um bis zu
25% gesenkt werden, wenn die Bewoh-
ner zum Beispiel richtig liften und die
Wohnungen nicht lberheizen. Passiv-
hauser wiederum reagieren sehr emp-
findlich auf verstopfte Liuftungen, weil
hier ein kontrolliertes Umluftsystem mit
Warmerickgewinnung im Winter fir
Behaglichkeit sorgt. Weil die drei Ge-
baude in der Waldgirmeser Strale nahe-
zu gleich groR sind, kann in den kom-
menden Jahren der Energieverbrauch

der drei Gebaudetypen wertvolle Hin-
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weise fur die Weiterentwicklung und
den Einsatz energiesparender Technolo-
gien im zukinftigen Wohnungsbau der
WWG liefern.

Weitere Photovoltaik-

und Solaranlagen
Sonnenkollektoren an der Fassade des
Passivhauses liefern umweltgerechte
Energie fur die Warmwassererwarmung.
Uber eine Solaranlage mit Heizungsun-
terstlitzung verfligt seit 2010 aber auch
das Wohnhaus Am Rasselberg 2 mit
sechs Wohnungen in der Kernstadt. In
unserer Liegenschaft Drei Stamme 17-21
im Stadtteil Dalheim ersetzten wir in ei-
nem Wohnhaus mit 18 Wohnungen den

alten Gasheizkessel durch eine moderne

Zentralheizung auf der Grundlage von
Gasbrennwerttechnik mit Solaranlage
einschliellich  solarer Heizungsunter-
stitzung. AuBerdem wurde dort eine
Photovoltaikanlage eingebaut, ebenso
wie auf den Dachern der Hauser Heiden-
stock 2a-c, Hans-Sachs-StralRe 9-13 und
Volpertshauser Stralle 2-4. Solche Anla-
gen sind umweltfreundlich und verrin-

gern den CO,-AusstoR3.

Neues Verwaltungsgebaude

Weit fortgeschritten ist die seit Anfang
2010 begonnene Planung fir den Um-
zug der Verwaltung der WWG von der
Konrad-Adenauer-Promenade 18 in die
Langgasse 45-49. Mit dem Auszug der
Volksbank Mittelhessen eG ergibt sich
far uns die Gelegenheit, naher an die In-
nenstadt heranzurticken. Wir sind damit
far die Mieterinnen und Mieter besser
erreichbar und bieten gleichzeitig den
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern drin-
gend bendtigten, zusatzlichen Blro-
raum. Fur reichlich Laufkundschaft dirf-
ten auch die kleine, im Erdgeschoss ver-
bleibende SB-Filiale der Volksbank und
der Reisedienst

Gimmler (Werner

Gimmler Wetzlarer Verkehrsbetriebe
GmbH) sorgen, die mit ins Erdgeschoss

einziehen.

11
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Modernisierung

und Instandhaltung

KirchstraBBe 2, Dachgeschoss
vor...

kologische und 6konomische Nach-
Ohaltigkeit kennzeichnete auch 2010
die umfangreichen
und Instandhaltungsarbeiten der WWG.

Modernisierungs-

Mit immer mehr barrierearmen Woh-
nungen berticksichtigen wir, dass der
Anteil alterer Mieter wachst. Aber wir
denken auch an die jlingere Generation
und bieten Familien mit Kindern und
auch zukiinftig Studenten der Techni-
schen Universitat Mittelhessen in Wetzlar

preisglinstigen Wohnraum an.

2001 2002 2003 2004 2005 2006

Modernisierung

vom Scheitel bis zur Sohle

Zu den umfangreichsten Modernisie-
rungsprojekten zahlt das Bauvorhaben
Drei Stamme 17-21 in Dalheim, das wir
Ende 2010 abschlieBen konnten. Einem
neuen Gasheizkessel 2009 folgten 2010
die Dammung von Dachboden, Fassa-
den und Kellerdecken sowie neue Log-
gia-Balkone mit verglasten Schiebeele-
menten. Auch Fenster und die Dammung
der Rollladenkdsten wurden ausge-
tauscht. Das Ergebnis: zeitgemafe Heiz-
technik und eine Gebaudehiille auf dem

modernsten Stand der Technik.

2007 2008 2009 2010

Kosten der Modernisierung
und Instandhaltung

Wohnen im Alter
in Niedergirmes
Im Sommer 2010 begannen die Instand-
haltungsarbeiten am Gebaude Former-
stralle 80 in Niedergirmes — ein Projekt,
Uberra-

schung bot. So stellte sich bei genauerer

das manche unangenehme
Untersuchung heraus, dass dem Gebau-
de ein Bombentreffer im Zweiten Welt-
krieg und frihere Umbauten stark zuge-
setzt hatten. Deswegen konzentrierten
wir uns im ersten Schritt darauf, die
Standfestigkeit des Hauses, also die Sta-
tik, zu sichern. 2011 folgt der Innenaus-
bau und auch das Dach wird neu ge-
deckt. Im Dachgeschoss entsteht eine

zusatzliche Wohnung.

Die Erneuerung des Treppenaufganges
der Formerstralle 80 macht es moglich,
einen Aufzug zu installieren. Dadurch
konnen wir in Niedergirmes sieben barri-
erefreie Wohnungen anbieten, die sich
unsere dortigen Mieter schon lange

wuinschen. Im Rahmen der Sanierung
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... und nach der Modernisierung

haben wir die Wohnungen mit leistungs-
starken Datenleitungen ausgestattet, die
eine spatere Installation technischer
Hilfsmittel wie Hausnotruf und anderer
Dinge erlaubt. Dies ermdglicht unseren
Mietern auch im Alter oder im Falle einer
Behinderung ein weitgehend selbstbe-
stimmtes Leben in der gewohnten
sozialen Umgebung. Im Herbst 2011
wollen wir die sieben Zwei- bis Drei-Zim-

mer-Wohnungen fertigstellen.

Flatrate-Wohnen

fur Studenten

Am Rasselberg 2 in der Kernstadt — nur
wenige Gehminuten vom Geldnde der
Technischen Universitat Mittelhessen
entfernt — bauen wir in einem Pilotpro-
jekt erstmals sechs Wohnungen fir stu-
dentische Wohngemeinschaften um und
sanieren sie energetisch. Mehr als 70 %
Energie sparen wir dadurch ein. Wir ver-
mieten die Wohnungen zu sogenannten
Flatrate-Preisen, das heil’t, ein Grolteil
der Nebenkosten ist im Mietpreis inbe-
griffen. Plnktlich zum Beginn des neuen
Studienjahres im August 2011 soll die

Revitalisierung abgeschlossen sein.

Neueste Technik

ist uns wichtig

Im Berichtsjahr haben wir mehr als 80
Balkone nachgertistet, 16 Heizungsanla-
gen modernisiert, Zufahrten fir Ret-
tungsfahrzeuge und Feuerwehr ange-
legt, Fassaden neu gestaltet und die
Erneuerung des Breitbandkabelnetzes
abgeschlossen. Allein durch den Aus-
tausch der Heizkessel, die als modulare
Systeme spater eine problemlose Koppe-
lung an Solaranlagen ermoglichen,
sowie die Optimierung der Anlagenrege-
lung kénnen wir bis zu 20 % Energie-
kosten einsparen. Dies rechnet sich fir

Mieter, Umwelt aber auch fiir die WWG.

Weitere Modernisierungs- und Instand-
haltungsarbeiten:

e Westend — Im Winkel 8-14 (46 Woh-
nungen): Fertigteilbalkone aus Alumini-
um installiert, Fassadenflichen neu
gestrichen, Zufahrten fir die Rettungs-
fahrzeuge der Feuerwehr angelegt.

e Westend — Im Winkel 11a und 13a
(16 Wohnungen): Fassaden neu gestal-
tet.

e Abgeschlossen wurden die 2009 be-
gonnenen Arbeiten in: Bredowsiedlung —
BredowstralRe 16-18 (12 Wohnungen),
Dalheim - Lampertsgraben 16-18 (12
Wohnungen), Wohnstadt — Elsa-Brand-
strom-Stralle 29-33 (24 Wohnungen).

e Niedergirmes — Niedergirmeser Weg
61-69 (32 Wohnungen): Fertigteilbalko-
ne aus Aluminium nachgeristet, Fassa-
den gestrichen, Gasetagenheizungen
ausgetauscht, Kanalgrundleitungen neu
verlegt und an den Stralenkanal ange-
schlossen.

e Dalheim — Hohe Strafte 28 (12 Woh-
nungen): Flachdach erneuert und ge-
dammt.

e Lahnau — Fliederweg 3-5, Kastanien-
weg 2-4 und Kastanienweg 6-8 (39 Woh-
nungen): Fassaden gestrichen, Balkone
saniert, Dachboden- und Kellerdecken

gedammt, Heizungen modernisiert.
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Regiebetrieb und
Kleininstandhaltung

Rund 2,8 Millionen Euro und damit eine
halbe Million Euro mehr als im Vorjahr
haben wir 2010 in die Voll- und Teilmo-
dernisierung von Wohnungen investiert,
deren Mieter wechselten. Erneuert wur-
den etwa Bader, FuRbdden und Tiren,
aber auch Elektroanlagen. Notwendige
Kleinreparaturen und Malerarbeiten ha-
ben, wie im Vorjahr, unsere Maler und

Hausmeister zeitnah und zuverlassig aus-

gefuhrt.

RegelmaRige Kontrollen tragen zur Si-
cherheit unserer Mieter bei. Dabei wer-
den nicht nur alle wichtigen Bauteile
Uberprift, sondern auch unsere AulRen-
anlagen, Spielplatze und Baume. Liebe-
voll angelegte AuRenanlagen sind ein
Stlick Lebensgefiihl und erhohen den
Wohnwert unserer Mietobjekte. Deshalb
haben wir auch im Berichtsjahr erhebli-
che Betrdge in die fachkundige und in-
tensive Pflege der Wege, Garten- und

Eingangsbereiche der WWG investiert.




Mieterkommunikation
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odernisierungs- und Instandhal-
IVItungsarbeiten im Bestand bedeu-
ten haufig Schmutz und Larm. Deshalb
ist es wichtig, Mieter rechtzeitig zu infor-
mieren und in allen Bauphasen mit ihnen
in Kontakt zu bleiben. Dies geschieht bei
der WWG gemeinsam mit den am Bau
beteiligten Unternehmen. Das Ergebnis:
Umbauarbeiten werden meist akzeptiert.

Frische Farbe bringt Freude

Frithe Information

baut Hemmnisse ab

Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten
informieren wir die Mieter schriftlich
Uber das Modernisierungsprojekt und
beantworten Fragen: Wie lange werden
die Arbeiten andauern? Werde ich in die-
ser Zeit Warmwasser haben und wo gehe
ich zur Toilette? Steigt nach der Moder-
nisierung meine Miete? In einer Mieter-
versammlung erhalten unsere Mieter

dann die Gelegenheit, Firmen und Bau-

leitung personlich kennenzulernen und
wir berichten umfassend Uber die ge-
planten Arbeiten und den Zeitplan. Nach
der Mieterversammlung nehmen wir uns
gemeinsam mit dem Bauleiter Zeit fir
eine individuelle Ortsbegehung mit ein-

zelnen interessierten Mietern.

Bevor die Arbeiten endgliltig starten, er-
halten alle Mieter eine Liste der Firmen
mit Telefonnummern der Ansprechpart-
ner und des Bauleiters. SchlieRlich méch-
te man ja wissen, wer da vor der eigenen
Tire steht. Gibt es Fragen oder treten
Probleme auf, kénnen diese so schnell
geklart werden. Alle von uns beauftrag-
ten Akteure sind regional verwurzelt.
,Haufig kennen sich Mieter und Hand-
werker und wenn man sich besonders
gut versteht, mindet ein Arbeitstag
schon Mal in eine gemeinsame Kaffee-
runde oder ein Abendessen”, sagt Bernd
Vollmer, Leiter der Abteilung Technik.
,Wenn es passt, veranstalten wir am
Ende der Bauzeit auch gerne ein kleines

Fest.”

15
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Haus- und Wohnungsverwaltung

ie WWG steht im Wettbewerb. Des-
Dhalb arbeiten wir effizient und wirt-
schaftlich. Als Unternehmen mit einer
gemeinnitzigen Tradition kommt es uns
aber darauf an, Wirtschaftlichkeit und Ef-
fizienz mit sozialer Verantwortung zu
verbinden. Fur unsere Mitarbeiter stehen
die Mieter deshalb als unsere Kunden im
Mittelpunkt. Sie sind uns wichtig und fir
unsere Mieter wollen wir im Wetzlarer
Wohnungsmarkt attraktive und bezahl-
bare Wohnungen anbieten und gute

Dienstleistungen erbringen.

Anzahl der Bewerber

1200
q
1000 —
800
600

400 —

200

Wohnungsnachfrage

bei der WWG stabil

Dieser unternehmerische Ansatz zahlt
sich aus. Trotz stagnierender Geburtenra-
te, demografischem Wandel und einem
Riickgang der Bevolkerung in landlichen
Regionen blieb die Wohnungsnachfrage
bei uns auch 2010 stabil.

So meldeten sich im Berichtsjahr knapp
1.600 Wohnungssuchende, von denen

allerdings wahrend der Wartezeit einige

0 T T T T T
2001 2002 2003 2004 2005

T
2006 2007 2008 2009 2010

Bewerberbestand zum Jahresende

auch anderswo flindig wurden. Aller-
dings blieben nach einer Umfrage im
September/Oktober am Ende 693 tat-
sachlich weiterhin interessierte Woh-
nungsbewerber (ibrig, was einen leich-
ten Anstieg gegeniiber dem Vorjahr
bedeutet — ein erfreuliches Ergebnis.
Nennenswerte langerfristige Leerstande
waren im Berichtsjahr nur dann zu ver-
zeichnen, wenn Wohnungen moderni-

siert oder saniert wurden.

Neben eigenen Anstrengungen, Mieter
zu binden und neue zu gewinnen, profi-
tieren wir auch davon, dass Wetzlar und
die Region bei allen Auswirkungen des
demografischen Wandels noch immer
Uber einen ausgeglichenen Wohnungs-
markt verfiigen. Dieser Ruckschluss er-
gibt sich aus dem Riickgang der Be-
standsbewerber insgesamt und dem
konstant hohen Niveau der monatlichen

Neubewerber.
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Wohnungswechsel

Auch in Mittelhessen mussen wir auf-
grund zunehmender Mobilitat der Be-
volkerung kunftig mit hdaufigeren Mieter-
wechseln rechnen und mit geeigneten
Schritten darauf reagieren. So lag die
Fluktuationsquote im Gebiet des Verban-
des der siidwestdeutschen Wohnungs-
wirtschaft (Hessen, Rheinland-Pfalz und
Saarland) bei vergleichbar grof3en Kapi-
talgesellschaften (mit 1.500 bis 3.000
Wohneinheiten) 2010 bereits bei 11,6 %
(im Vorjahr: 10,9 %).

Anzahl

300 —
250 —
200 —
150 —|
100 —|

50 —

Wir hatten zum Jahresende 2010 251
Kindigungen vorliegen, das sind 8,8 %
2.855

Wohnungen, womit wir noch erkennbar

des Wohnungsbestandes von

unter dem Schnitt in Hessen und be-
nachbarten westlichen Bundeslandern
liegen. In der Statistik nicht enthalten
sind die Mieter, die im Wohnungsbe-

stand der Gesellschaft umgezogen sind.

8.7 % 8,8%

g1 1 1 1 1 1 1 1 | NN

2001 2002 2003 2004 2005 2006
(Die Prozentangaben beziehen sich auf unseren Wohnungsbestand.)

2007 2008 2009 2010

Entwicklung der Kiindigungen

Neben den Kiindigungen von Mietern,
die die WWG verlassen, haben wir er-
freulicherweise auch eine relativ hohe
Anzahl von Mietern, die nach einer Kiin-
digung bei uns eine andere geeignete
Wohnung anmieten. Daraus ergaben

sich 48 Umziige im Bestand.

17
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Wir fragen unsere Mieter regelmaRig
nach dem Kindigungsgrund, da diese
Angabe fir uns sehr wichtig ist. Die un-
terschiedlichen Griinde sind in der ne-

benstehenden Grafik genannt.

Die Kiindigungsgriinde, die der WWG
zuzuordnen sind, zum Beispiel techni-
sche, finanzielle und sonstige Griinde so-
wie das Umfeld, sind gegeniber dem
Vorjahr von 45,4 % auf 38,2 % zurlick-
gegangen. Das grote Gewicht haben
dabei technische Griinde, womit ge-
meint ist, dass die Wohnungen entweder
zu klein oder zu groR fur die Mieter wa-
ren. ,Sonstige Griinde” bedeutet fast
immer, dass Mieter nicht angeben, wes-

halb sie ausziehen.

Weitaus bedeutender sind jedoch per-
sonliche Griinde, die zu einem Umzug
fihrten, da wir diese kaum beeinflussen
konnen. Hiervon betroffen sind knapp
zwei Drittel unserer Kindigungen, im
Vorjahr war es gut die Halfte. Bemer-
kenswert ist besonders die hohe Anzahl
von Kiindigungen wegen Eigentumsbil-
dung. Hatte sich diese Zahl im Jahr 2009
gegentiber 2008 bereits verdreifacht, so
ist sie nun noch einmal weiter auf einen
Anteil von 12,7 % aller Kiindigungen ge-

stiegen.

23,6 % PERSONLICHE GRUNDE
12,7 % EIGENTUMSBILDUNG
9,2% UMFELD

4,4% FINANZIELLE GRUNDE

17,4 % TECHNISCHE GRUNDE

7,2% SONSTIGE GRUNDE

25,5 % SOZIALE/BERUFLICHE GRUNDE

Aufteilung der Kiindigungsgriinde (ohne Umzug im Bestand)
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Wohnungsverkauf

Im Jahr 1991 ist die Wohnungseigen-
tumsanlage in Wetzlar, Am Deutsch-
herrenberg 1c-Ti im Rahmen des Bau-
tragergeschaftes errichtet worden. Die
Wohnungseigentumsanlage umfasst 33
Eigentumswohnungen in zwei architek-
tonisch ansprechenden Neubau-Tangen-
ten. Zudem ist die ,Hollmannsche Villa”
in die Konzeption eingebunden worden.
Nach einer umfassenden Sanierung sind
dort sechs Eigentumswohnungen ent-
standen. Die Wohnungseigentumsanla-
ge umfasst damit 39 Eigentumswohnun-

gen.

Funf der sechs Eigentumswohnungen in
der , Hollmannschen Villa” sind zunachst
in unserem Bestand verblieben und zu
guten Konditionen vermietet worden.
Mit den Wohnungen Am Deutschherren-
berg haben wir dem Wetzlarer Woh-
nungsmarkt auch im hochpreisigen Seg-
ment ein kleines aber feines Angebot

bieten konnen.

Inzwischen haben wir neue Wohnanla-
gen mit modernen Wohnungen an at-
traktiven Standorten, wie beispielsweise
in der Waldgirmeser Stralle, gebaut, so-
dass das Engagement als Miteigentiime-
rin einer Wohnungseigentumsanlage
aufgegeben werden soll. Die im Bestand
befindlichen Eigentumswohnungen Am
Deutschherrenberg werden daher suk-
zessive verkauft. Im September 2010 ha-
ben wir zwei weitere vermietete Eigen-

tumswohnungen verauflern kdnnen.

Betreuungstatigkeit

fur Dritte: Wohnungs-
eigentumsverwaltung

Zum 31.12.2010 haben wir im Auftrag
privater Dritter insgesamt 206 Eigen-
tumswohnungen in 17 Wohnungseigen-
timergemeinschaften und 15 Mietwoh-
nungen im Betreuungsgeschaft bewirt-
schaftet. Der Beitrag zum Jahresergebnis
aus der Wohnungsverwaltung ist kons-

tant geblieben.

Mit unserem kombinierten Serviceange-
bot bestehend aus kaufméannischer und
technischer Dienstleistung bieten wir
unseren Kunden die gewtiinschte umfas-
sende Unterstiitzung bei der Erhaltung,
Pflege und Weiterentwicklung ihres Ver-
mogens. Vertrauen und Professionalitat
sind die Grundlagen unserer fairen Part-

nerschaft mit unseren Kunden.

Das Dienstleistungssegment der Woh-
nungseigentumsverwaltung hat Poten-
zial. Mit professionellen Verwaltungs-
leistungen flir Wohnungseigentiimerge-
meinschaften haben wir uns Gber viele
Jahre einen Namen gemacht. Wurden
bisher nur Wohnungseigentumsanlagen
bewirtschaftet, die fast ausschlieRlich im
eigenen Bautrdgergeschaft erstellt wor-
den sind, so mehren sich die Anfragen
an uns als professionelle Verwalterin. Mit
einem entsprechenden strategischen An-
satz ist eine ertragreiche Ausweitung des
Dienstleistungssegments ,Wohnungsei-

gentumsverwaltung” moglich.
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Service fur Mieter

Mit unseren Mietern

im Gesprach

Der Gurt am Rollladen klemmt, der
Nachbar ist zu laut, die Wohnung zu
klein, weil sich Nachwuchs ankiindigt,
oder Mieter wollen einfach mal ein
,Schwatzchen” halten — darum und um
vieles andere geht es in unseren Sprech-
stunden. Kompetente Sachbearbeiterin-
nen und Sachbearbeiter aus dem kauf-
mannischen und technischen Bereich
stehen wahrend unserer Sprechstunden
in der WWG sowie in den drei Stadttei-
len Wohnstadt, Niedergirmes und West-
end Rede und Antwort — ein Service, den

unsere Mieter sehr schatzen.

Unsere aktuellen Sprechzeiten:
Zentrale:

Di. 08:00 Uhr - 12:00 Uhr
Do. 14:00 Uhr - 17:00 Uhr

Wohnstadt:
Mi. 10:00 Uhr - 12:00 Uhr

Niedergirmes:
Mi. 14:00 Uhr - 16:00 Uhr

Westend:
Do. 10:00 Uhr - 12:00 Uhr
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Jubildums-/Seniorenweihnachtsfeier
in der ,Alten Aula“

Mieterjubildaum/
Seniorennachmittag

Bereits Tradition haben unsere alljahrli-
chen Mieterjubildaen, die wir gerne auch
mit einem Nachmittag fiir die Senioren
unserer Wohnanlagen in der Arnsburger
Gasse und in Hermannstein, der Schul-
stralRe/Hofstadtstralle verbinden. Im Be-
richtsjahr war die Weihnachtszeit Anlass
fur ein stimmungsvolles Treffen in der
JAlten Aula” Wetzlar. Bei Kaffee, Kuchen
und belegten Brétchen spielte Erwin

Krimmel auf dem elektrischen Klavier.

Ein von ihm vorbereiteter Bildvortrag
zum Thema Weihnachts- und Winterim-
pressionen in Wetzlar und verschiedene
auf der Flote vorgetragene Weihnachts-
lieder von Karina Scharmann, die Erwin
Krimmel begleitete, rundeten den gelun-

genen Nachmittag ab.

Karina Scharmann und Erwin Krimmel
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Personal und Organisation

Kundenorientierte
Organisationsstruktur

Flache Hierarchien, schlanke Verwaltung,
Delegation von Verantwortung und Kun-
denorientierung: Dies sind Stichworte
zeitgemalBer Unternehmensfiihrung. Mit
dem Umzug in die Langgasse im Stadt-
zentrum entwickeln wir solche Struktu-
ren weiter.

Auf der Grundlage von Vorschlagen
unseres Organisationsteams arbeitet seit
Ende 2010 die Wirtschaftspriifungs- und
Beratungsgesellschaft Pricewaterhouse-
Coopers AG (PWC) aus Frankfurt am
Main ein Konzept fiir die Modernisie-
rung der Verwaltungs- und Organi-

sationsstrukturen der WWG aus, das im

Laufe des Jahres 2011 umgesetzt werden
soll. Anfang 2011 waren die Ergebnisse
zunachst in der Leitungsebene, spater im
gesamten Team besprochen worden.

,Ziel ist es, den Blick noch starker auf un-
sere Kunden zu richten, historisch ge-
wachsene Schnittstellen zu verbessern,
klare Verantwortlichkeiten zu definieren,
Prozesse zu beschleunigen und die Kom-
munikation zwischen den Unterneh-
mensbereichen zu fordern”, begriindet
Harald Seipp, Geschéftsfihrer der WWG,
das Konzept. Dabei werden auch The-
menfelder wie ,,Sozialmanagement” und

"

,Qualitatsmanagement” eine groRere

Rolle spielen.

- A L e

- Kaufméannische Auszubildende der-WWG v; I.:>:
nannshenn, Jennifer. Kreuter, Danield Maselli
= ks -l < 7= RN e

WWG als Arbeitgeber

bei jungen Menschen

sehr geschatzt

Die WWG ist ein geschatzter Arbeitgeber
bei Schulabgangern. So haben sich auf
die im Herbst 2010 ausgeschriebenen
zwei Ausbildungsplatze zur Immobilien-
kauffrau/zum Immobilienkaufmann 54
junge Menschen beworben, mehr noch
als im Vorjahr. Nach zahlreichen Vorstel-
lungsgesprachen haben wir uns fir Celia
Mankel und Patrick Langer entschieden,
die beide aus Wetzlar stammen. Sie wer-
den ihre Ausbildung im August 2011 be-
ginnen. Insgesamt hatten wir 2010 funf
Auszubildende, davon vier angehende
Immobilienkaufleute und einen Auszubil-
denden der Fachrichtung Garten- und
Landschaftsbau.

Die Zahl der Beschaftigten erhohte sich
2010 um einen auf 59, davon zehn ge-
ringfligig Beschaftigte. Bis Ende Oktober
beschaftigten wir auch wieder Saisonar-
beitskrafte, die sich um die Pflege unse-

rer AulRenanlagen gekiimmert haben.
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Betriebsausflug
Natirlich stand 2010 auch wieder ein
Betriebsausflug aller Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter auf dem Programm. In
diesem Jahr ging die Reise nach Neu-An-
spach im Taunus. Der dortige Hessen-
park bot den Besuchern einen spannen-
den Rundumblick 400

landliches Leben in Hessen mit original

Uber Jahre
eingerichteten Hausern. Schwindelfrei-
heit war dann im Wetzlarer Kletterwald
gefragt, wo die Teilnehmer - sicher an-
geseilt — durch die Baumwipfel balan-

cierten.

Jubilaen

Wer sich in einem Unternehmen wohl-
fuhlt, bleibt diesem meist lange erhalten.
So gab es auch 2010 wieder zwei Be-
triebsjubilden zu feiern. Sowohl unser
Abteilungsleiter Technik, Bernd Vollmer,
als auch Markus Rosenberger, Sachbear-
beiter, geh6éren der WWG seit zehn Jah-

ren an.

Betriebsrat

Die Zusammenarbeit mit dem Betriebs-
rat in Personalangelegenheiten war, wie
bereits in der Vergangenheit, vertrauens-
voll und effektiv. Entsprechend positiv
waren die Ergebnisse der Arbeit fiir Be-
schaftigte und Unternehmen. Dafir be-
dankt sich die Geschaftsflihrung beim

Betriebsrat ganz herzlich.

Sportliche Aktivitaten

Sportsgeist und Fairness sind ein wesent-
liches Element guter kollegialer Zusam-
menarbeit. Die praktizieren die Mitarbei-
ter der WWG schon seit vielen Jahren. So
gehorte im Juni 2010 die erneute Teil-
nahme am J. P. Morgan Firmenlauf in
Frankfurt am Main zu den sportlichen
Hohepunkten des Jahres. Auch am Wetz-
larer Brickenlauf im September waren
vier WWG-Teams unter dem Motto ,Har-
tes Training ist die halbe Miete” dabei.
2010 befanden sich die Lauferinnen und
Laufer Gbrigens auf olympischer Mission:
Wetzlar hatte es sich vorgenommen, mit
Hilfe des Briickenlaufs , Deutschlands ak-
tivste Stadt” zu werden. Klar, dass die
sportbegeisterte WWG-Mannschaft da-
bei mithalf.
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Wie in den vergangenen Jahren Gber-
wachte der Aufsichtsrat auch im

Berichtsjahr 2010 laufend die Geschafts-
fuhrung der Gesellschaft gemaR Gesetz,
Satzung, der Geschaftsordnungen des
Geschaftsfuh-

rung. Die Geschaftsfiihrung unterrichte-

Aufsichtsrates und der
te schriftich und mindlich Utber die
Entwicklung der Geschdfte, die Lage
der Gesellschaft, die beabsichtigte Ge-
schaftspolitik, die Unternehmenspla-
nung und Uber bedeutsame Geschafts-
vorfélle. Die nach Gesetz, Satzung oder
Geschaftsordnung der Geschaftsfiihrung
zustimmungsbediirftigen Vorgange wur-
den vorschriftsgemal behandelt.

Der Aufsichtsrat und die aus seiner Mitte
gebildeten Ausschiisse — der Prifungs-
sowie der Vergabeausschuss — tagten
funf Mal. In den drei Sitzungen des Auf-
sichtsrates wurden neben der laufenden
Information Uber die Entwicklung der
Geschafte vor allem die Geschaftspolitik
und die Unternehmensplanung erdrtert.
Behandelt wurden die Wirtschaftsplane
sowie die Investitionsprogramme fir
2011 und 2012, der Jahresabschluss und
Lagebericht 2010 mit dem Bericht lber
die gesetzliche Jahresabschlusspriifung

sowie andere grundsatzliche Fragen, wie

zum Beispiel die mittelfristige Liquidi-

tats- und Rentabilitatsentwicklung des
Unternehmens und die Marktentwick-
lung.

Verabschiedet wurden im Berichtsjahr
die Aufsichtsratsmitglieder Stadtrat Peter
Hauptvogel sowie Stadtrat Achim Beck.
Als Nachfolger ernannt wurden Stadtrat
Harald Semler und Biirgermeister Hel-
mut Lattermann. Darliber hinaus wurde
die organisatorische Weiterentwicklung
der Verwaltung auf den Weg gebracht:
Der Kauf eines ehemaligen Bankgebau-
des in der Wetzlarer Innenstadt ermog-
licht dies.

Zur Prifung des Jahresabschlusses 2010
beauftragte der Aufsichtsrat zum zwei-
ten Mal die Firma Schillermann und
Partner AG aus Dreieich. Im Auftrag ent-
halten war die Einbeziehung der Buch-
fuhrung und der Lagebericht fir das Ge-
schéftsjahr 2010 gemal §§ 316 ff. HGB
(erstmalig nach den neuen Regelungen
des Bilanzrechtsmodernisierungsgeset-
zes) sowie die Uberpriifung der Vor-
schriften aus dem Haushaltsgrundsatze-
gesetz.

Die Prifung in den Geschaftsraumen der
Gesellschaft in Wetzlar im Marz 2011
wurde ohne Einwdnde abgeschlossen,
sodass mit Datum vom 11. April 2011

der uneingeschrankte Bestatigungsver-

merk des Abschlussprtifers erteilt wurde.
Den von der Geschaftsfiihrung aufge-
stellten Jahresabschluss sowie Lagebe-
richt hat der Aufsichtsrat gebilligt und
schlagt der Gesellschafterversammlung
vor, den Jahresabschluss in der vorgeleg-
ten Form festzustellen. Ferner schlieRen
wir uns dem Vorschlag der Geschafts-
fihrung zur Verwendung des Gewinns
an und empfehlen auRerdem, den Ge-
schaftsfuhrer fur das Geschaftsjahr 2010
zu entlasten.

Der Aufsichtsrat dankt der Geschaftsfiih-
rung sowie den Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern der Gesellschaft fiir die im
Berichtsjahr geleistete hervorragende Ar-
beit.

Wetzlar, 7. Juni 2011

Wolfram Dette
Vorsitzender des Aufsichtsrates

Oberblirgermeister
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Geschaftsverlauf

Ergebnisentwicklung

Der Jahresiberschuss 2010 hat im Ver-
gleich zum Vorjahr eine spurbare Steige-
rung erfahren und liegt bei T€ 1.593.
Dies entspricht einer Zunahme von T€
848 bzw. 114 %. Der Hauptgrund fir
diesen Anstieg liegt in der Gewahrung
von Tilgungszuschiissen der Kreditan-
stalt fur Wiederaufbau (KfW). Wegen
Anderungen der Regularien in Bezug auf
Zuschussstichtage kamen im Jahr 2010
einige der KfW-MalRnahmen vergange-
ner Jahre zusammen und erbrachten

eine Summe i. H. v. insgesamt T€ 782.

Ebenso erhohend wirkten sich die erst-
malig erzielten Ertrage aus den Photo-
voltaikanlagen aus. Alle anderen Positio-
nen bewegen sich in der Kontinuitat der
Vorjahre bzw. stellen einen durchlaufen-
den Posten dar und sind somit nicht er-

gebnisrelevant.

Wie in der Wohnungswirtschaft tblich,
resultieren die Umsatzerlése zum aller-
groRten Teil aus dem Bereich der Haus-
bewirtschaftung (Mieteinnahmen). Die
Ertrdge aus anderen Lieferungen und
Leistungen sowie die Ertrdge aus der Be-
treuung von
nach WEG runden das Ergebnis ab. Die

sonstigen betrieblichen Ertrage bilden —

Eigentumswohnanlagen

wie oben erwdhnt — in 2010 eine Aus-
nahme und erhohen das positive Ge-

samtergebnis.

Im Umlaufvermogen sind erneut keine
Erlose zu verbuchen gewesen, da das
Bautragergeschdft nach wie vor keine

Rolle spielt.

Die , Aufwendungen fur die Hausbewirt-
schaftung” konnten um Uber T€ 400 ge-
senkt werden. Mit nahezu T€ 300 lag
dies an gesunkenen Betriebskosten, was
zum Teil eine Auswirkung der durch Ge-
richtsbeschluss gesenkten Wasserkosten
in Wetzlar ist. Darliber hinaus konnten
durch energetische Sanierungen Heiz-
kosten eingespart werden. Die um
T€ 115 gesunkenen Instandhaltungskos-
ten sind flr den Gbrigen Riickgang ur-

sachlich.
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Vermogens- und Finanzlage

Durch Aktivierungen nachtraglicher Her-
stellungskosten, die hoher als die Ab-
schreibungen sind, sowie durch Anlagen
im Bau und die Installation von Photo-
voltaikanlagen hat sich die Bilanzsumme
der WWG weiter erhoht. Zum Ende des
Jahres 2010 betragt das bilanzierte Ver-
mogen € 80,25 Mio. und hat damit wie-
der die 80-Mio.-Grenze berschritten.
Ein Volumen, das wir letztmalig im Jahre

1998 aufweisen konnten.

Das Eigenkapital der Gesellschaft steigt
um ca. € 0,75 Mio. auf € 29,71 Mio.
und erreicht damit 37,03 % (Vorjahr:
36,60 %) der Bilanzsumme. Im Zuge der

Bilanzanpassung nach BilMoG (Bilanz-

die ,Rucklagen flr eigene Anteile” mit
dem Aktivposten ,Eigene Anteile” elimi-
niert. Ohne diesen einmaligen Sonderef-
fekt ware der Anstieg des Eigenkapitals

deutlich héher ausgefallen.

rechtsmodernisierungsgesetz) wurden
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Anlagevermégen 68.531 67.057 66.992 67.406 71.080 72.377 73.837
Umlaufvermégen 5.646 5.905 6.433 6.685 6.441 6.750 6.410
Eigenkapital 26.700 26.980 27.378 28.056 28.392 28.958 29.712
Fremdkapital 47.477 45.982 46.047 46.035 49.129 50.169 50.535
Bilanzsumme 74177 72.962 73.425 74.091 77.521 79.127 80.247
Angaben in TEUR
TEUR
'y 02004
90.000 W 2005
i 02006
80.000 - 02007
70.000 ] 02008
60,000 | m 2009
) | 2010
50.000 —
40.000 —
30.000 —
20.000
10.000
0 | | [ L
Anlagevermdgen Umlaufvermdgen Eigenkapital Fremdkapital Bilanzsumme

Geschéftsentwicklung
Vermégens- und Finanzlage
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Ausblick

m Verlauf des Jahres 2010 hat sich die

Erholung der Weltwirtschaft verlang-
samt, der Trend ist aber immer noch
spurbar. Aufgrund der dampfenden Wir-
kungen der ausgepragt restriktiven Fi-
nanzpolitik, erholt sich auch in der Euro-
paischen Union die wirtschaftliche Lage

verhalten.

Die deutsche Wirtschaft befindet sich im
Aufschwung. Sie ist auf gutem Weg, den
krisenbedingten  Produktionseinbruch
wettzumachen. Prognosen gehen davon
aus, dass sich die konjunkturelle Erho-
lung im Jahr 2011 zwar fortsetzt, das
Tempo allerdings spirbar abnimmt. Das
Expansionstempo wird mafgeblich von
der Inlandsnachfrage bestimmt werden.
Beim privaten Konsum bahnt sich eine
Wende an: Erstmals seit mehreren Jahren
ist mit einem merklichen Anstieg zu

rechnen.

Aufgrund dieser erfreulichen wirtschaftli-
chen Prognosen sehen wir auch unser
Unternehmen in einem positiven Um-
feld.

werden sich auch auf das Zahlungsver-

Rucklaufige Arbeitslosenquoten
halten unserer Mieter auswirken. Forde-
rungsausfélle konnen somit in Grenzen

gehalten werden.

Die nach wie vor hohe Anzahl von Woh-
nungsbewerbern und die vorhandene
Vollvermietung - ausgenommen sind
hiervon modernisierungsbedingte Leer-
stande — lassen positiv auf die zuklinftige
Entwicklung blicken.
Um Mietern und Interessenten auch
kiinftig Wohnraum auf hohem Niveau
anbieten zu kdnnen, investieren wir wei-
ter in die Instandhaltung und verjiingen
daritiber hinaus das Gesamtportfolio mit
neuen Projekten. Die dazu notwendigen
Mittel
selbst erwirtschaftet und — wenn nétig —

finanziellen werden teilweise

durch Fremdkapitalmittel aufgestockt.

Der Ankauf des ehemaligen Volksbank-
gebaudes in der Wetzlarer Innenstadt er-
moglicht uns, unseren Verwaltungsbe-
reich zu optimieren und die derzeit
beengten Verhdltnisse zu beenden. Wir
werden im Vorfeld des Umzuges auch
die Organisationsstrukturen modernisie-
ren. Bis Ende des Jahres 2011 werden wir

die neuen Raumlichkeiten beziehen.

Somit blicken wir optimistisch in die Zu-
kunft und erwarten weiterhin ein positi-

ves Geschaftsergebnis.
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Bilanz zum 31.12.2010

Aktiva

2010 2009
EUR EUR
ANLAGEVERMOGEN
IMMATERIELLE VERMOGENSGEGENSTANDE 32.441,02 40.204,02
SACHANLAGEN
Grundstiicke mit Wohnbauten 70.503.702,68 70.839.006,02
Grundstiicke mit Geschafts- und anderen Bauten 843.698,10 892.879,10
Grundstiicke ohne Bauten 16.856,00 16.856,00
Betriebs- und Geschaftsausstattung 877.190,78 467.359,33
Anlagen im Bau 1.506.761,36 0,00
Bauvorbereitungskosten 0,00 65.167,93
73.748.208,92 72.281.268,38
FINANZANLAGEN
Beteiligungen 55.168,39 55.168,39
Andere Finanzanlagen 250,00 250,00
55.418,39 55.418,39
UMLAUFVERMOGEN
ZUM VERKAUF BESTIMMTE GRUNDSTUCKE UND ANDERE VORRATE
Grundstiicke ohne Bauten 45.204,79 45.204,79
Bauvorbereitungskosten 0,00 0,00
Grundstiicke mit fertigen Bauten 0,00 0,00
Unfertige Leistungen 4.995.586,47 5.220.025,81
Andere Vorréte 269.016,48 259.694,75
5.309.807,74 5.524.925,35
FORDERUNGEN UND SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE
Forderungen aus Vermietung 76.128,17 79.007,57
Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken 0,00 0,00
Forderungen aus Betreuungstatigkeit 3.002,20 1.096,94
Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 0,00 0,00
Forderungen gegen Gesellschafter 0,00 4.337,30
Sonstige Vermdgensgegensténde 471.086,64 311.890,33
550.217,01 396.332,14
WERTPAPIERE
Eigene Anteile 0,00 660.455,70
FLUSSIGE MITTEL
Kassenbestand, Postbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten 548.758,63 165.987,63
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 2.276,28 2.183,00

BILANZSUMME 80.247.127,99 79.126.774,61
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Passiva
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2010 2009
EUR EUR
EIGENKAPITAL
GEZEICHNETES KAPITAL
Stammkapital 4.800.000,00 4.800.000,00
Eigene Anteile -321.000,00 0,00
4.479.000,00 4.800.000,00
GEWINNRUCKLAGEN
Riicklage fiir eigene Anteile 0,00 660.455,70
Gesellschaftsvertragliche Riicklage 2.000.000,00 1.840.000,00
Bauerneuerungsriicklage 12.153.408,02 12.153.408,02
Andere Gewinnriicklagen 9.646.338,87 8.839.326,31
23.799.746,89 23.493.190,03
BILANZGEWINN 1.433.057,72 665.172,56
EIGENKAPITAL INSGESAMT 29.711.804,61 28.958.362,59
RUCKSTELLUNGEN
Riickstellung fiir Pensionen 98.838,00 89.822,00
Steuerriickstellung 243.016,85 243.017,76
Sonstige Riickstellungen 383.539,73 415.325,40
725.394,58 748.165,16
VERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 32.174.226,99 32.009.841,06
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern 33.806,61 35.103,93
Erhaltene Anzahlungen 5.422.591,70 5.364.525,10
Verbindlichkeiten aus Vermietung 2.058.198,95 1.975.247,01
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 438.923,98 234.843,58
Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern 9.346.051,03 9.578.634,60
Sonstige Verbindlichkeiten 193.598,50 66.684,01
davon aus Steuern: 19.816,28
(im Vorjahr: 20.522,09)
davon im Rahmen der sozialen
Sicherheit: 62.637,83
(im Vorjahr: 45.931,68)
49.667.397,76 49.264.879,29
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
Vorausgezahlte Mieten 142.531,04 155.367,57

BILANZSUMME

80.247.127,99

79.126.774,61
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Gewinn- und Verlustrechnung

2010 2009
EUR EUR
1. Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 15.530.983,14 15.507.231,61
b) aus Verkauf von Grundstiicken 0,00 0,00
c) aus Betreuungstatigkeit 64.233,32 64.233,30
d) aus anderen Lieferungen und Leistungen 5.196,66 1.882,13
15.600.413,12 15.573.347,04
2. Veranderung des Bestandes an zum Verkauf bestimmten Grundstiicken mit fertigen
und unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen -224.439,34 -68.764,76
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 280.456,87 354.201,08
4. Sonstige betriebliche Ertrage 1.209.074,08 249.376,60
16.865.504,73 16.108.159,96
5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 9.032.573,89 9.438.339,07
b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke 887,81 871,17
c¢) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen 9.956,47 3.999,81
ROHERGEBNIS 7.822.086,56 6.664.949,91
6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter 1.651.962,76 1.574.440,22
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und Unterstiitzung, 454.941,69 408.008,41
davon flir Altersversorgung: EUR 135.538,64 (im Vorjahr: EUR 107.457,11)
7. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermégens und Sachanlagen 2.783.384,90 2.681.403,86
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 710.696,42 589.262,10
9. Ertrége aus Beteiligungen 2.211,12 2.206,74
10. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 9.475,87 7.305,74
2.232.787,78 1.421.347,80
11. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 545.602,64 588.439,52
12. Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit 1.687.185,14 832.908,28
13. AuBerordentliche Ertrége 5.748,97 0,00
14. AuBerordentliche Aufwendungen 12.812,00 0,00
15. Steuern vom Einkommen und Ertrag 81.005,01 81.005,92
16. Sonstige Steuern 6.059,38 6.729,80
JAHRESUBERSCHUSS/JAHRESFEHLBETRAG 1.593.057,72 745172,56
17. Entnahme aus der Bauerneuerungsriicklage 0,00 0,00
18. Einstellung in die gesellschaftsvertragliche Riicklage 160.000,00 80.000,00
BILANZGEWINN 1.433.057,72 665.172,56

Wetzlar, 31.03.2011
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Vorbemerkungen

Der Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr
2010 ist nach den Vorschriften des Han-
delsgesetzbuches fiir groRe Kapitalge-
sellschaften und des GmbH-Gesetzes in
der Fassung des Bilanzrechtsmodernisie-
rungsgesetzes (BilMoG) vom 25. Mai
2009 erstellt. Die vollstaindige Anwen-
dung der gednderten Vorschriften er-
folgte erstmals fur das Geschaftsjahr
2010.

Bei der erstmaligen Aufstellung des Ab-
schlusses nach BilMoG wurden die Vor-
jahresvergleichszahlen auf Grund des
Wabhlrechts des Artikels 67 Abs. 8 Satz 2
EGHGB nicht angepasst.

Bilanz und Gewinn- und Verlustrech-
nung sind entsprechend der Formblatt-
verodnung fir Wohnungsunternehmen
gegliedert. Die Gewinn- und Verlustrech-
nung ist nach dem Gesamtkostenverfah-
ren aufgestellt.

Im Hinblick auf die gesicherten und sta-
bilen Mieteinnahmen sowie die langfris-
tige Finanzierungsstruktur wird die Ent-
wicklung des Unternehmens durch die
Wirtschafts- und Finanzmarktkrise nicht

beeintrachtigt.

Erlauterungen zu den
Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Die Bewertung der immateriellen Anla-
gewerte erfolgt zu fortgefiihrten An-
schaffungskosten unter Berticksichti-
gung einer Nutzungsdauer von finf
Jahren linear.

Das gesamte Sachanlagevermdogen ist zu
fortgefihrten Anschaffungs- oder Her-
stellungskosten und — soweit abnutzbar
- vermindert um planmaRige Abschrei-
bungen bewertet.

Bei Aktivierungen im Sachanlagevermo-
gen ist auf die Einbeziehung von Zinsen
fur Fremdkapital, Grundsteuern und ei-
gene Leistungen des Regiebetriebes in
die Herstellungskosten verzichtet wor-
den. Die aktivierten Eigenleistungen um-
fassen Architektenleistungen bei Grund-
sticken mit Wohnbauten gem. der
Honorarordnung fiir Architekten und In-
genieure (HOALI).

Die Abschreibungen fiir Wohnbauten er-
folgten bei Fertigstellung bis Ende 1990
nach der Restnutzungsdauermethode
unter Berlicksichtigung einer Gesamt-

nutzungsdauer von:

- 65 Jahren bei allen Mietobjekten,
- 59 Jahren Restnutzungsdauer bei 18
Objekten mit Flachdachkonstruktionen,
- 20 Jahren bei Garagen.
Bei den ab 1991 fertiggestellten Bauvor-
haben wurde die degressive Abschrei-
bungsmethode gemalt § 7 Abs. 5 EStG
gewadhlt; ab dem Geschaftsjahr 1994 —
mit Ausnahme der in 1997 erworbenen
Objekte — werden die Wohnungen mit
2 % und die Garagen mit 4 % linear ab-
geschrieben.
Die in 1997 erworbenen Objekte werden
nach der Restnutzungsdauermethode
unter Berticksichtigung einer Gesamt-
nutzungsdauer von 60 Jahren abge-
schrieben.
Geschafts- und andere Bauten werden
ebenfalls nach der Restnutzungsdauer-
methode unter Zugrundelegung einer
Gesamtnutzungsdauer von 25 bzw. 65
Jahren je nach Objekt abgeschrieben.
Hier erfolgt ab dem Geschaftsjahr 1994
eine lineare Abschreibung von 4 %.
Betriebs- und Geschaftsausstattung wird
gemal den glltigen amtlichen steuerli-

chen AfA-Tabellen abgeschrieben.
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In den Jahren 2008 und 2009 wurden
geringwertige Anlagegiter mit Anschaf-
fungskosten bis € 150,00 (netto) im Jahr
der Anschaffung voll abgeschrieben und
ihr Abgang unterstellt. Geringwertige
Anlageguter mit Anschaffungskosten von
mehr als € 150,00 (netto) aber nicht
mehr als € 1.000,00 (netto) wurden in
dieser Zeit in einem Sammelposten auf-
genommen und Uber finf Jahre linear
abgeschrieben.

Ab dem Jahr 2010 wurden wieder alle
geringwertigen Anlagegliter mit An-
schaffungskosten bis € 410,00 (netto)
im Jahr der Anschaffung voll abgeschrie-
ben und ihr Abgang unterstellt. Anlage-
glter mit Anschaffungskosten von mehr
als € 410,00 (netto) werden gemal den
glltigen amtlichen steuerlichen AfA-Ta-
bellen abgeschrieben.

Die Bewertung der Finanzanlagen er-
folgt zu Anschaffungskosten.

Die unter dem Posten ,, Zum Verkauf be-
stimmte Grundstiicke und andere Vorra-

"

te” ausgewiesenen Vermogensgegen-
stande sind zu den Anschaffungskosten
bewertet. Bei den unfertigen Leistungen
werden eigene Leistungen sowohl der
Verwaltung als auch des Regiebetriebes
aktiviert. Dabei handelt es sich um be-
wertete Arbeitsstunden, die aus dem Be-

triebsabrechnungsbogen ermittelt und

als abrechenbare Betriebskosten berech-
net sind. Das Reparaturmaterial ist zu
den Anschaffungskosten bewertet; der
Wert der Heizolvorrate wird unter An-
wendung der FiFo-Methode ermittelt.
Bei den Forderungen und sonstigen Ver-
mogensgegenstanden ist allen erkenn-
baren Risiken durch Abschreibungen
und Einzelwertberichtigungen Rech-
nung getragen.

Die in 2001 erworbenen eigenen Anteile
sind offen von dem Posten ,Gezeich-
netes Kapital” als Kapitalriickzahlung
abgesetzt. Der Unterschiedsbetrag zwi-
schen dem Nennbetrag und den
Anschaffungskosten der eigenen Anteile
ist mit den frei verfligbaren Ricklagen
verrechnet.

Die Pensionsriickstellung ist zum finanz-
mathematischen Barwert unter Bertick-
sichtigung der Richttafeln RT 2005 G
von Dr. Klaus Heubeck gebildet. Der
Ruckstellung liegt ein versicherungsma-
thematisches Gutachten mit einem
Rechnungszinsfull in Hohe von 5,15 %
zugrunde; die erwartete Dynamik der
laufenden Renten wurde mit 1,5 %
jahrlich unterstellt. Das Wahlrecht des
Art. 67 Abs. 1 Satz 1 EGHGB, die erfor-
derliche Zufiihrung zu den Pensions-
rickstellungen auf maximal 15 Jahre

zu verteilen, wird nicht ausgeubt. Im

Geschaftsjahr 2010 wurde unter Beach-
tung des Vorsichtsprinzipes die vollstan-
dige Zufiihrung vorgenommen.

Die sonstigen Riickstellungen werden in
Hohe des Erflllungsbetrages angesetzt,
der nach verninftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendig ist. Bei der Be-
wertung des Erflillungsbetrages wurden
entsprechende Kostensteigerungen be-
ricksichtigt. Die sonstigen Rickstellun-
gen mit einer Laufzeit von mehr als ei-
nem Jahr werden mit fristaddaquaten
Zinssatzen abgezinst, die von der Deut-
schen Bundesbank bekannt gegeben
worden sind. Fir die Abzinsung der
Rickstellungen betragen die Zinssatze
zum 31.12.2010 je nach Restlaufzeit
3,75 % (1 Jahr) bis 5,26 % (20 Jahre).
Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfil-
lungsbetrag angesetzt.
Die  umlagefdahigen  Grundsteuern
(€ 255.910,65) werden entgegen der
Gliederung des § 275 Abs. 2 HGB direkt
bei ,,Aufwendungen fur die Hausbewirt-
schaftung” ausgewiesen, da es sich um
umlagefahige Kostensteuern handelt.
Von dem Wabhlrecht zum Ansatz des ak-
tiven latenten Steuerliberhangs auf-
grund sich ergebender Steuerentlastun-
gen nach § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB wird
kein Gebrauch gemacht.
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Entwicklung des Anlagevermdgens per 31.12.2010

Anlagevermégen Anschaffungs-/ Zugange Abgdnge AHK  Umbuchungen Abschreibungen Buchwert Buchwert Abschreibungen
Herstell.-Kosten (+) (urspriingl.) (+/-) (kumuliert) 31.12.2010 des Vorjahres des Ge-
(AHK) schéftsjahres
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
IMMATERIELLE
VERMOGENSSTANDE 61.490,28 1.552,36 0,00 0,00 30.601,62 32.441,02 40.204,02 9.315,36
Zwischensummen 61.490,28 1.552,36 0,00 0,00 30.601,62 32.441,02 40.204,02 9.315,36
SACHANLAGEN
Grundstiicke mit
Wohnbauten 133.055.549,56 2.481.996,01 348.883,66 0,00 64.684.95923  70.503.702,68  70.839.006,02 2.558.740,60
Grundstiicke mit
Geschafts- und
anderen Bauten 1.675.194,42 0,00 0,00 0,00 831.496,32 843.698,10 892.879,10 49.181,00
Grundstiicke
ohne Bauten 16.856,00 0,00 0,00 0,00 0,00 16.856,00 16.856,00 0,00
Betriebs- und
Geschéftsausstattung 1.343.465,38 575.989,94 112.866,13 0,00 929.398,41 877190,78 467.359,33 166.147,94
Anlagen im Bau 0,00 1.441.593,43 0,00 65.167,93 0,00 1.506.761,36 0,00 0,00
Bauvorbereitungs-
kosten 65.167,93 0,00 0,00 -65.167,93 0,00 0,00 65.167,93 0,00
Zwischensummen 136.156.233,29 4.499.579,38 461.749,79 0,00 6644585396  73.748.20892  72.281.268,38 2.774.069,54
FINANZANLAGEN
Beteiligungen 55.168,39 0,00 0,00 0,00 0,00 55.168,39 55.168,39 0,00
Andere Finanzanlagen 250,00 0,00 0,00 0,00 0,00 250,00 250,00 0,00
Zwischensummen 55.418,39 0,00 0,00 0,00 0,00 55.418,39 55.418,39 0,00
GESAMTSUMMEN 136.273.141,96 4501.131,74 461.749,79 0,00  66.476.45558  73.836.068,33  72.376.890,79 2.783.384,90
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Umlaufvermdgen

Zum Verkauf bestimmte Grundstlicke
sind nicht vorhanden. Die Vorrite be-
treffen zum groéften Teil noch nicht ab-
gerechnete Betriebs- und Heizkosten
(Unfertige Leistungen). In den anderen
Vorraten befinden sich Materialbestan-

de des Regiebetriebes und Heizol.

Die Forderungen stellen sich wie folgt dar:

In den Forderungen aus Vermietung sind
Einzelwertberichtigungen in H6he von
€ 439.469,97 bertcksichtigt, die im We-
sentlichen Forderungen gegen ehemali-

ge Mieter betreffen.

Unter den aktiven Rechnungsabgren-
zungsposten sind vorausgezahlte Kfz-
Steuern, Gasflaschenmiete und Versor-

gungsbezug ausgewiesen.

Forderungen aus Vermietung

Forderungen aus Betreuungstétigkeit

Forderungen gegen Gesellschafter (*)

Sonstige Vermdgensgegenstinde

insgesamt davon mit einer Restlaufzeit von
tber einem Jahr

EUR EUR
(Vorjahr) (Vorjahr)
76.128,17 0,00
(79.007,57) (0,00)
3.002,20 0,00
(1.096,94) (0,00)
0,00 0,00
(4.337,30) (0,00)
471.086,64 0,00
(311.890,33) (0,00)

(*) Die Forderungen gegen Gesellschafter betreffen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen.
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Eigenkapital Riickstellungen fiir Pensionen

Die Pensionsriickstellung wurde fur die

Zusammensetzung und Entwicklung der Gewinnriicklagen

Witwe eines friiheren hauptamtlichen

Geschiftsfihrers gebildet. Aufgrund der

Stand Einstellungen/ Stand Berechnung nach den Richttafeln RT
01.01.2010 Entnahmen 31122010 2005 G von Dr. Klaus Heubeck ergab

EUR EUR EUR
sich unter Beriicksichtigung der gezahl-
Riicklage fiir eigene Anteile 660.455,70 /. 660.455,70 * 0,00 ten Leistungen i. H. v. € 11.030,74 eine
Gesellschaftsvertragliche Riicklage 1.840.000,00 160.000,00 JU 2.000.000,00 erhéhende Anpassung nach BilMoG
Riicklage fiir Bauerneuerung 12.153.408,02 0,00 12.153.408,02 zum 01.01.2010 Gber € 12.812,00, ein
Andere Gewinn-Riicklagen 8.839.326,31 807.012,56 GV 9.646.338,87 Personalaufwand i. H. v. € 2.136,74 so-
23.493.190,03 306.556,86 23.799.746,89 wie ein Zinsaufwand i. H. v. € 5.098,00.

* = Auflosung des Aktivposten »Eigene Anteile« gem. BilMoG

GV = Einstellung aus dem Bilanzgewinn 2009 von € 486.012,56 gemaB Gesellschafterbeschluss vom 08.06.2010 und Umbuchung der eigenen
Anteile von € 321.000,00 gem. BilMoG..

JU = Einstellung bei Aufstellung der Bilanz gem&B Gesellschaftsvertrag.

Sonstige Riickstellungen
Die sonstigen Riickstellungen und deren Entwicklung ergeben sich aus nachfolgen-

dem Riickstellungsspiegel:

Anpassung nach Verbrauch Auflésung  Zinsaufwand Zufiihrung
BilMoG

Stand: 31.12.2009 01.01.2010 31.12.2010
Nicht genommener Urlaub 66.332,06 0,00 66.332,06 0,00 0,00 61.277,78 61.277,78
Uberstunden 29.337,07 0,00 29.337,07 0,00 0,00 27.199,43 27.199,43
Jubildumszahlungen an MA 17.625,00 -4.309,70 550,00 0,00 0,00 2.118,57 14.883,87
Wertguthaben fiir ATZ 36.505,27 -346,16 6.354,84 0,00 1.005,58 0,00 30.809,85
Priifungsgebiihren 21.896,00 0,00 21.896,00 0,00 0,00 22.312,50 22.312,50
Interne JA-Kosten 12.000,00 0,00 12.000,00 0,00 0,00 12.000,00 12.000,00
Archivierungskosten 9.130,00 -1.093,11 1.660,00 0,00 340,82 1.338,59 8.056,30
Steuerberatungskosten 6.000,00 0,00 5.554,92 445,08 0,00 7.000,00 7.000,00
Prozesskosten 6.500,00 0,00 618,00 5.882,00 0,00 0,00 0,00
Betriebskosten 210.000,00 0,00 189.234,89 20.765,11 0,00 200.000,00 200.000,00
Kosten fiir aufgelassene Verkaufsobjekte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

415.325,40 -5.748,97 333.537,78 27.092,19 1.346,40 333.246,87 383.539,73
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Verbindlichkeitenspiegel per 31.12.2010

Zusammensetzung nach Restlaufzeiten und Zugehérigkeit insgesamt unter 1 Jahr 1-5 Jahre iiber 5 Jahre
(im Vorjahr), EUR (im Vorjahr), EUR (im Vorjahr), EUR (im Vorjahr), EUR
gegeniiber Kreditinstituten 32.174.226,99 755.347,12 3.660.227,17 27.758.652,70
(32.009.841,06) (554.689,76) (3.099.561,32) (28.355.589,98)
gegeniiber anderen Kreditgebern 33.806,61 1.309,75 3.901,64 28.595,22
(35.103,93) (1.297,32) (4.248,62) (29.557,99)
aus erhaltenen Anzahlungen 5.422.591,70 5.422.591,70
(5.364.525,10) (5.364.525,10)
aus Vermietung 2.058.198,95 64.103,66 0,00 1.994.095,29
(1.975.247,01) (36.695,77) (0,00 (1.938.551,24)
aus Lieferungen und Leistungen 438.923,98 436.366,99 2.556,99
(234.843,10) (232.829,95) (2.013,15)
gegeniiber Gesellschaftern (*) 9.346.051,03 199.257,32 779.378,73 8.367.414,98
(9.578.634,60) (232.834,62) (788.101,06) (8.557.698,92)
sonstige Verbindlichkeiten 193.598,50 193.598,50
(66.684,01) (66.684,01)
davon aus Steuern: EUR 19.816,28
(im Vorjahr: EUR 20.522,09)
davon im Rahmen der sozialen 49.667.397,76 7.072.575,04 4.446.064,53 38.148.758,19
Sicherheit: EUR 62.637,83 (49.264.878,81) (6.489.556,53) (3.893.924,15) (38.881.398,13)

(im Vorjahr: EUR 45.931,68)

Abgesichert sind: EUR (im Vorjahr), EUR
mit Grundpfandrecht: Verb. gegeniiber Kreditinstituten 29.962.802,23 29.604.386,51
mit Biirgschaften: Verb. gegeniiber Kreditinstituten 2.187.080,13 2.378.670,32
mit Biirgschaften: Verb. aus Vermietung 1.994.095,29 1.938.551,24
mit Grundpfandr./Biirgschaft: Aufgelaufene Zinsen ggu. Kl 24.344,63 26.784,23
mit Grundpfandr.: Verb. gegeniiber anderen Kreditgebern 33.806,61 35.103,93
mit Grundpfandr.: Verb. gegeniiber Gesellschaftern 582,56 862,26

34.202.711,45 33.984.358,49

(*) Die Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern betreffen fast ausschlieBlich vom Gesellschafter (Stadt Wetzlar) gewahrte, zinsverbilligte Wohnungsbaudarlehen.

Unter den passiven Rechnungsabgrenzungsposten sind ausschlieflich fiir das Folgejahr vorausgezahlte Mieten ausgewiesen.
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Gewinn- und Verlustrechnung
Die Umsatzerl6se nach Tatigkeitsberei-
chen sind aus der Aufstellung der Ge-
winn- und Verlustrechnung erkennbar
und wurden allesamt im Inland erwirt-
schaftet.

In den Posten , Sonstige betriebliche Er-
trage” und ,Sonstige betriebliche Auf-
wendungen” der Gewinn- und Verlust-
rechnung sind folgende wesentliche
periodenfremde bzw. auRerordentliche

Ertrage/Aufwendungen enthalten:

ERTRAGE EUR
Eingange auf in friiheren Jahren abgeschriebene bzw.

wertberichtigte Forderungen 37.649,53
Kontenbereinigungen, Gestattungsgebiihren, Aufldsung

von Riickstellungen, Kostenerstattungen u. a. 239.984,84
Teilschulderlasse aus KfW-C0,-Sanierungsdarlehen 782.350,00
AUFWENDUNGEN

Ertragsherichtigungen friiherer Jahre 12.910,00
Im Zinsaufwand enthaltene Zinsen aus der Aufzinsung

von Riickstellungen 6.444,40
AUSSERORDENTLICHER AUFWAND/ERTRAG AUS UMSTELLUNG BilMoG

Aufwand gem. Umstellung nach BilMoG 12.812,00
Ertrag gem. Umstellung nach BilMoG 5.748,97

Gewinnverwendungsvorschlag
Die Geschaftsfuhrung schlagt vor, aus
dem Bilanzgewinn von € 1.433.057,72
eine Dividende von € 179.160,00 (4 %
auf das eingezahlte Kapital der Gesell-
schafter Stadt Wetzlar und Nassauische
Heimstatte) auszuschiitten und den
Restbetrag von € 1.253.897,72 in die
~Anderen Gewinnriicklagen” einzustel-

len.
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Sonstige Angaben

Es sind Mietkautionen von € 1.994.095,29
im eigenen Vermogen enthalten und wer-
den durch eine Globalbirgschaft in Hohe
von € 2.000.000,00 gesichert.

Geschaftsbeziehungen zu nahe stehenden
Personen gemal § 285 Nr. 21 HGB beste-
hen im Wesentlichen mit dem Gesellschaf-
ter Stadt Wetzlar. Von diesem werden
Wohnungsbaudarlehen gewahrt, deren
Zinsen unter den marktublichen Zins-
satzen liegen. Im Verhdltnis zwischen
kommunaler Wohnungsgesellschaft und
Gesellschafter betrachten wir dies bran-

chenbezogen jedoch nicht als undblich.

Nicht in der Bilanz enthaltene Geschafte
gemal § 285 Nr. 3 HGB, die fur die Beur-
teilung der Finanzlage notwendig sind
oder werden konnen, bestanden am Ab-

schlussstichtag nicht.

Aus eingegangenen, aber noch nicht er-
fullten Vertragen ergeben sich sonstige fi-
nanzielle Verpflichtungen gemal § 285
Nr. 3a HGB von insgesamt T€ 2.004.

Das mit den Abschlusspriifern vereinbarte
Gesamtpauschalhonorar belduft sich in-
klusive Umsatzsteuer auf € 22.312,50, ge-
maR Angabepflicht von § 285 Nr. 17 HGB.

Im Geschaftsjahr 2010 sind durchschnitt-
lich 53 Arbeitnehmer (ohne Geschaftsfiih-
rung und Auszubildende) beschiftigt wor-
den.

Nach Gruppen verteilt sich die Arbeitneh-

merzahl wie folgt:

2010  Vorjahr

Geschéftsfiihrer 1 2"
Angestellte 20** 19**
gewerbliche Arbeitnehmer 23 22
Auszubildende 5 4
geringfligig Beschaftigte 10 1
59 58

* davon einer nebenamtlich
** davon jeweils sieben in Teilzeit
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Geschaftsfiihrung

Harald Seipp
Geschaftsfuhrer

Unter Hinweis auf § 286 Abs. 4 HGB wird
auf die Angabe Uber die Gesamtbezilige
der amtierenden und der friiheren Mit-

glieder der Geschaftsflihrung verzichtet.

Aufsichtsrat
Wolfram Dette

Oberbirgermeister, Vorsitzender

Achim Beck
Stadtrat, stellv. Vorsitzender
(bis 30.11.2010)

Helmut Lattermann
Birgermeister, stellv. Vorsitzender
(ab 08.12.2010)

Bernhard Spiller

Leitender Geschaftsfiihrer der Nassaui-
schen Heimstatte Wohnungs- und Ent-
wicklungsgesellschaft mbH, Frankfurt am

Main, stellv. Vorsitzender

Gudrun Borchers
Stadtratin

Peter Hauptvogel
Stadtrat (bis 31.05.2010)

Ruthild Janzen
Stadtratin

Barbel Keiner-Kane
Stadtratin

Harald Semler
Stadtrat (ab 08.06.2010)

Die Sitzungsgelder des Aufsichtsrates be-
liefen sich im Geschaftsjahr auf € 2.250,00.

Gesellschafter
Die Kapitalanteile verteilen sich wie
folgt:
EUR %

Stadt Wetzlar 4.234.000,00 88,21
Nassauische
Heimstatte 245.000,00 5,10
eigene Anteile
der Gesell- 321.000,00 6,69
schaft

4.800.000,00 100,00

Wetzlar, den 31. Marz 2011

rl{.'_}ll

Harald Seipp
Geschdftsfiihrer
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Bestatigungsvermerk
des Abschlussprufers

BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

ir haben den Jahresabschluss — be-
Wstehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang — unter
Einbeziehung der Buchfiihrung und den
Lagebericht der Wetzlarer Wohnungsge-
sellschaft mbH fuir das Geschaftsjahr vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2010
geprift. Die Buchfiihrung und die Auf-
stellung von Jahresabschluss und Lage-
bericht nach den deutschen handels-
rechtlichen  Vorschriften und den
erganzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrages liegen in der Verantwor-
tung der gesetzlichen Vertreter der Ge-
sellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefiihrten
Priifung eine Beurteilung lber den Jah-
resabschluss unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und lber den Lagebericht

abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspri-
fung nach § 317 HGB unter Beachtung
der vom |Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grund-
satze ordnungsmaRiger Abschlusspri-
fung vorgenommen. Danach ist die Pri-
fung so zu planen und durchzufiihren,
dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die
sich auf die Darstellung des durch den

Jahresabschluss unter Beachtung der

Grundsatze ordnungsmaliger Buchfiih-

rung und durch den Lagebericht vermit-
telten Bildes der Vermodgens-, Finanz-
und Ertragslage wesentlich auswirken,
mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden. Bei der Festlegung der Pri-
fungshandlungen werden die Kenntnisse
Uber die Geschéftstatigkeit und tber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld
der Gesellschaft sowie die Erwartungen
Uber mogliche Fehler berticksichtigt. Im
Rahmen der Priifung werden die Wirk-
samkeit des rechnungslegungsbezoge-
nen internen Kontrollsystems sowie
Nachweise flr die Angaben in Buchfiih-
rung, Jahresabschluss und Lagebericht
Uberwiegend auf der Basis von Stichpro-
ben beurteilt. Die Priifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzie-
rungsgrundsatze und der wesentlichen
Einschatzungen der gesetzlichen Vertre-
ter sowie die Wiirdigung der Gesamtdar-
stellung des Jahresabschlusses und des
Lageberichtes. Wir sind der Auffassung,
dass unsere Priifung eine hinreichend si-
chere Grundlage fiir unsere Beurteilung
bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwen-

dungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der
bei der Priifung gewonnenen Erkennt-
nisse entspricht der Jahresabschluss den
gesetzlichen Vorschriften und den er-
ganzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrages und vermittelt unter
Beachtung der Grundsatze ordnungsma-
Riger Buchfiihrung ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft. Der Lagebericht steht in
Einklang mit dem Jahresabschluss, ver-
mittelt insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage der Gesellschaft und stellt
die Chancen und Risiken der zukiinftigen

Entwicklung zutreffend dar.

Dreieich, 11. April 2011

Schiillermann und Partner AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Dipl.-Kfm. Thomas Geck
Wirtschaftspriifer

Dipl.-Kfm. Matthias Veit
Wirtschaftspriifer
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Tschuss Konrad-Adenauer-Promenade . . .

‘-

If Jahre nach unserer Griindung sind
Ewir mit der Verwaltung in die Kon-
rad-Adenauer-Promenade 18 gezogen.
Seit 1963 - also seit fast 50 Jahren — be-
treuen wir von dort aus unsere Woh-
nungsbestande und viele Tausend Miete-
rinnen und Mieter. In dieser Zeit ist die
WWG gewachsen, die Zahl der Mitarbei-
terinnen und Mitarbeiter gestiegen. Nun
wird es ein wenig eng in der Konrad-
Adenauer-Promenade. So fligte es sich
gut, dass die Volksbank Mittelhessen eG
in einen Neubau umgezogen ist und die
Buros der Volksbank in der Langgasse

45-49 frei geworden sind.

Wir freuen uns alle schon sehr auf unse-
re neue Verwaltungszentrale im Herzen
der Stadt, deren Umbau wir zum Jahres-
ende 2011 fertigstellen wollen. Nicht

nur fir uns, auch flr unsere Mieter und

Geschaftspartner bedeutet unser Umzug
Vorteile, denn wir sind fiir Sie noch bes-
ser erreichbar. Und das wollen wir ja
auch sein, denn neben gutem und preis-
wertem Wohnraum liegt uns der Service
und enge Kontakt mit unseren Mietern
und Geschéftspartnern auch in Zukunft

ganz besonders am Herzen.

... und bis bald
in der Langgasse!
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Wetzlarer Wohnungsgesellschaft mbH
Konrad-Adenauer-Promenade 18

35578 Wetzlar

Tel 06441/9012-0

Fax 06441/9012-12

post@wwg-wetzlar.de

www.wwg-wetzlar.de




